Dasar Perumahan
‘Negeri Sembilan
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LATAR BELAKANG

Dasar Ekonomi Baru

- Menangani ketidakseimbangan ekonomi antara kaum

- Mengatasi kemiskinan dan menyusun semula
masyarakat

- 30% pegangan ekuiti oleh bumiputera




LATAR BELAKANG

Harga Perumahan
- Kajian Khazanah Research Institute

@5san

Median harga
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Harga rumah 4.4 kali ganda lebih mahal RM55,020
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LATAR BELAKANG

Rintihan Masyarakat

UTUSAN MALAYSIA \ 28-08-2012 | jom

Pemaju bina rumah mahal, orang kaya beh rumah murah untuk pelaburan

Mengusir Bumiputera ke kampung?

BAGI orang biasa, mereka hanya
tnahu mencari sebuah rumah untuk

duh tanpa memikirkin pemainan
artanah yang menjadikan ramai in-
dmdu kaya-taya.
mainan jual beu hartanah
adalah sat

Hohdsiati Kramoa i s
tah lagi bagi golongan seperti kami
yang hanya mampu membebi rumah
kos rendah sahaja.

Namun, kebelakangan L
dan rakan-
Teliiat duna pestnainan hartanah
semakin keji dan kotor apabila pe-
maju galak membina rumah mahal
sementara orang kaya membell ru-
mah kos rendah dan sederhana se-
bagal pelabura.

naan orang
ot b 7o ttat kami juy
tidak bodoh, Bagatmana mahu di-
jual ik asyik membina rumah me-
wah yang harganya ti
daripada RM400,000 dm ‘mence-
cah RMIO juta sebuah?

‘Adakah mereka ini ingin mem-
permainkan orang Melayu dengan
membeli h

e 6 Kami tidak kaya tetapi kami juga tidak bodoh!

Adakah mereka
ini ingin
mempermainkan orang

Melayu dengan membeli

tanah-tanah dan
membina rumah yang
sememangnya tidak
mampu dimiliki kami
walaupun dalam

B (g keturunan?

Bagaimana mahu dijual jika asyik membina
rumah mewah yang harganya tidak kurang daripada
RM400,000 dan mencecah RMIO juta sebuah?

biarkan ini berlaku tanpa menghad-

wa.h dl

tidak
mampu dmnhla kzml wa.iiumln da-
lam tiga Ketunu
Jelas lagi nyzu ini semua taktik

pat dm?m Te-
reta-} kerela mmh a.hn nya ma
[ortinga dipand u ka

hana dan kos rendah pula ‘disera
golongan berduit yang maha T
cimpun da.hm permainan har-
tanah. Walaupun kononnya sebagai
pelaburan, tindakan meteka v
Membe b dan meniual bl

mnn telah mengenakan caj jika
menjual semula rumah yang bam

rtahankan tindakan mereka se-
. :

P L lasa
mahu ﬁmmﬁm kenaikan
T g

118 | Kami mkyal jelata tidak
un tarbus’

‘menjadi kaya dengan mi
beberapa bulan dibeli. Saya harap kersjaan kembmyan
o e e Tl ik wnie
sederhana atau rendah , m Berhad (SPN'B) untuk mc-mheu
n&ah RMI00,000 sebuah * tanah-tanah dan membina rumah
dlkenakan hanya  mampu milik unmk didiami sahaja.
hehenpa Pl Tinggit sahaja. ‘Hentikan getakan: Tumah
inj umpama penyangak ma-  mewah yang tidak kena tempat dan
a wang tetapi memmainkan :dmp masanya

Akhimya, kami

mah untuk didiami menjadipemilik
ang‘n atau kelima yang terpakss
lima kali ganda

untuk menghalau bumiputera kem-  layu. sudah | wum - i
bali ke kampung dan pedalaman pat ‘mewah y;r:; e ek
dan wm tertentu didiami! I poh 10 lungy 15 u.hux\ sebelurn ini.

sahaja di kawasan ban
Sampaibila kerajaan mahu mem-

asing yang membeli rumah di sini.
Di samping itu, kediaman seder-

jutawan se-
gera melabul KEVIR ot walaupun

rumah tersebut.

Saya tahu orang yang berglat da-
lam permainan hartanah mahupun
warga REHDA sendiri akan mem-

muda yang masih menyewa untuk
Tumah pertama mereka

membeli
berbanding lanun-lanun kaya yang
hanyz ‘mahu men;adj lebih Kaya.

Harga

ruma

dijangka naik 20%

Oleh ABDUL MUIN SAPIDIN

UALA LUMPUR 29 Ogos —

Harga rumah terutamanya di

‘bandar-bandar utama di selu-
ruh negara dijangka meningkat sehi-
ngga 20 peratus selewat-lewatnya
awal tahun depan berikutan kenaik-
an mendadak harga minyak.

Ahli Jawatankuasa Persatuan Pe-
maju Harta dan Perumahan Malay-
sia (Rehda), Datuk Mohd. Khalid
Harun berkata, jangkaan itu berda-
sarkan perubahan makro kos bahan
binaan ekoran kenaikan berterusan
bahan api di pasaran global.

Beliau berkata, peningkatan kos
terutama bahan asas binaan seperti
i, simen, tar dan keperluan peng-
gkutan ekoran kenaikan bahan
api semakin dirasai oleh kontraktor
dnn pemaju perumahan.

“Jadi, corak penentuan harga jual-
an rumah pada masa ini sangat dipe-
ngaruhi oleh kenaikan harga minyak
dalam pasaran semasa, saya tidak
fikir kenaikan itu dapat dielakkan.

dfm 3ofes mis 3t

“Peningkatan harga pmge]uamn
meningkat A hingga Z dan ini ‘meng-
ganggu’ kos pembinaan secara kese-
luruhan dan pemaju perlu meletak-
kan harga sesuai dengan perkemba-
ngan ini bagi mengelakkan kerugi-

"‘dehhat kepada corak kepenggu-
naan semasa, peningkatan kos upah
pekerja juga perlu diberi perhatian
kerana ia turut menyumbang kepa-
da kenaikan harga rumah,” katanya
ketika dihubungi Utusan Malaysia
di sini hari ini.

Semalam Pengerusi Rehda Pa-
hang, Jonathan Kok Keng Fai mem-
bayangkan harga rumah di negara
ini akan meningkat ekoran kenaikan
harga bahan api.

Kenaikan itu kata Jonathan, akan
terus melonjak berikutan kadar fae-
dah bank yang dijangka meningkat
dalam suku keempat tahun ini dan
awal tahun depan.

Mohd. Khalid berkata, walaupun
perkembangan sektor pembinaan pe-
rumahan dijangka menguncup ekor-
an ramalan akan berlaku inflasi,

tetapi pertumbuhan sektor itu di
kawasan-kawasan bandar tetap
akan berlaku.

Beliau bagaimanapun berkata,
harga rumah siap yang belum terjual
pada masa ini tidak jauh berbeza
memandangkan pemaju cuba me-
mastikan rumah itu dijual secepat
mungkin,

Ditanya mengenai kemungkinan
harga rumah akan naik memanda-
ngkan masih banyak rumah yang
tidak laku sehingga memaksa pema-
ju menaikkan harga, beliau berkata:

“Sekiranya ada yang mengatakan
ada rumah yang tidak laku, kita ke-
na tengok pula di mana kedudukan
rumah itu, sudah siap atau belum.

“Kalau ada pun rumah yang ada
sekarang belum terjual, pemaju ti-
dak akan mengambil sebarang risiko
untuk meningkatkan harga rumah
yang ada sekarang. Kalau dia naik-
kan juga, risiko rumah itu tidak
terjual semakin meningkat,” kata-
nya
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mbeli rumah
kali pertama

Syor pemaju bina kediaman mampu
milik, wujud skim tanggungan

raya utama seperti Kuala Lumpur, Johor

dan Pulau Pinang.

meningkatkan bekal

(GST hagi r

Enam langkah itu ialah memudahkan
pemilikan rumah, penilaian semula polisi
kuota Bumlpmera mengurangkan kos
perniagaan untuk fengusd.ha industri,

an rumah mampu
milik, menggalakkan penggunaan Sistem
Binaan Berindustri (IBS) serta pengecua
lan Cukal Barang dan Perkhidmatan

mah mamnn milik atan har-



LATAR BELAKANG

Pembangunan Pemaju

Malaysia
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SINERGI

OBJEKTIF

TUMPUAN DASAR

Dasar Perumahan Negara

Negeri Sembilan

Dasar Perumahan Negara
(Teras Dasar)

»  Meningkatkan
Keupayaan dan
Aksesibiliti Rakyat Bagi
Memiliki atau Menyewa
Rumah

»  Menetapkan Hala Tuju
Sektor Perumahan

»  Menyediakan
Perumahan Yang
Mencukupi dan
Berkualiti Dengan
Kemudahan Yang
Lengkap dan Persekitran
Yang Kondusif

» Meningkatkan kemampuan
pemilikan perumahan di
kalangan masyarakat.

» Memastikan pembangunan

perumahan yang
seimbang.

» Mengutamakan
keharmonian dan
perpaduan dalam

pembangunan perumahan.

» Penyediaan perumahan
yang mencukupi mengikut
keperluan

» Peningkatan Kualiti dan
produktiviti pembinaan

» Peningkatan keberkesanan
pelaksanaan dan
memastikan pematuhan

» Peningkatan keupayaan
rakyat bagi memiliki rumah

» Pemampanan sektor
perumahan

» Peningkatan tahap
kemudahan sosial,
perkhidmatan asas dan
persekitaran yang berdaya
huni

Negeri Sembilan
(Fokus Dasar)

» Struktur dan komposisi
pembangunan
perumahan

» Mekanisma pengurusan
harga perumahan

» Komposisi pemilikan dan
kuota perumahan

» Keluasan dan saiz
perumahan




SINERGI

KONSEP PERUMAHAN

Dasar Perumahan Negara

Negeri Sembilan

Perumahan Rakyat Mampu
Milik :

» Rumah Kos Rendah

» Rumah Kos Sederhana
Rendah

» Rumah Kos Sederhana

Perumahan Mampu Milik :

» Perumahan Standart
(Penjenamaan/
Upgrading)

» Perumahan Standart
Premier (Harga
Sederhana Rendah)

» Perumahan Deluxe
(Harga Sederhana)

» Perumahan Superior/
Premier Mewah (Harga

Tinggi)

DPN

Negeri Sembilan

Dasar Perumahan Negara

Fleksibiliti kepada Kerajaan
Negeri dalam menentukan
peratus pembangunan rumah
kos rendah

Negeri Sembilan

Setiap pembangunan
perumahan mempunyai
komponen perumahan
mampu milik

HARGA PERUMAHAN

Dasar Perumahan Negara

Perumahan Rakyat Mampu
Milik iaitu terdiri daripada
rumah kos rendah, sederhana
rendah dan kos sederhana
berharga RM300,000.00 ke
bawah

Negeri Sembilan

Pengenalan mekanisma
harga bagi setiap kategori
perumahan mampu milik

Pembangunan perumahan
perlu diperuntukkan kepada
Bumiputera bergantung
kepada Pihak Berkuasa
Negeri masing-masing

Penambahbaikan kepada
pemilikan dan kuota
bumiputera bagi
mewujudkan komposisi
kaum yang seimbang selain
mewujudkan integrasi kaum
dalam suatu kawasan

perumahan




PERUBAHAN DAN PENAMBAHBAIKAN

1. Tiada perumahan kos rendah

2. Pengenalan perumahan mampu milik

3. Kuota bumiputera dikaji semula




Matlamat Dasar

1. Meningkatkan kemampuan pemilikan
perumahan di kalangan masyarakat

2. Memastikan pembangunan perumahan yang
seimbang

3. Mengutamakan keharmonian dan perpaduan
dalam sesuatu pembangunan perumahan




Fokus Dasar

1. Struktur dan komposisi pembangunan perumahan
2. Mekanisma pengurusan harga perumahan

3. Komposisi pemilikan dan kuota perumahan

4. Keluasan dan Saiz Perumahan




DASAR PERUMAHAN
NEGERI SEMBILAN
(5.6.2015)

(Pembangunan Bertanah)



10 ekar dan ke atas (50% RMM & 50% Bumiputera)

Jenis Perumahan Harga Perumahan Peratus Keluasan dan Saiz
Pembangunan Perumahan

Type A Sehingga Minimum 20’ x 60’

RM80,000 15%
Luas Binaan :

900 kps

Type B Sehingga Minimum 20’ x 65’
RM250,000 15%

Type C Sehingga Minimum 22’ x 70’
RM400,000 20%

Bebas Harga Bebas 50% Bebas

10 ekar ke bawah

1. 30% Rumah Mampu Milik Berharga Maksimum RM250,000

2. 30% Kuota Bumiputera




DASAR PERUMAHAN
NEGERI SEMBILAN

(Pembangunan Berbilang Tingkat — Strata Bertingkat)




Jenis Pembangunan Cadangan Dasar Catatan
Berbilang Tingkat Pembangunan Strata Bertingkat 5 ekar dan ke atas Minimum
(Strata Bertingkat) mengguna pakai DPNS 3 bilik tidur dan 2

tandas

5 ekar dan ke atas :

50% rumah mampu milik:

» 15% Type A : sehingga RM80,000
(800kps — Main Floor Area)

» 15% Type B : sehingga RM250,000
(1,000 kps — Main Floor Area)

» 20% Type C : sehingga RM400,000
(1,200 kps— Main Floor Area)

50% kuota bumiputera :
» 30% lot kuota bumiputera
» 20% lot bumiputera terbuka

5 ekar dan ke bawah :

» 30% rumah mampu milik berharga tidak melebihi
RM250,000
» 30% kuota bumiputera




DASAR PERUMAHAN
NEGERI SEMBILAN

Pembangunan Bercampur
(Landed dan Strata Bertingkat
Dalam Kawasan Projek Yang Sama)
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Jenis Pembangunan Cadangan Dasar Catatan
Pembangunan Pembangunan Bercampur 10 ekar dan Minimum
Bercampur ke atas menggunapakai DPNS : 3 bilik tidur dan 2 tandas

(Landed dan Strata
Bertingkat dalam
kawasan projek
perumahan yang
sama)

10 ekar dan ke atas :
50% rumah mampu milik :
1. 15% Type A : <RM80,000
- Landed sahaja : 20'x60" (900kps)

2. 15% Type B : <RM250,000
- Landed : 20'x65’
- Strata : 1,000 kps — Main Floor Area

3. 20% Type C : <RM400,000
- Landed : 22'x70’
- Strata : 1,200 kps — Main Floor Area

50% kuota bumiputera :
» 30% lot kuota bumiputera
» 20% lot bumiputera terbuka

10 ekar ke bawah :
» 30% rumah mampu milik berharga tidak melebihi
RM250,000
» 30% kuota bumiputera
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